PROSPEKT INFORMACYJINY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

MTJ Development prosta spotka akcyjna

Adres

30-503 Krakow, ul. Ignacego Krasickiego 36A

Numer NIP i REGON

6793293329, 528015317

Numer telefonu

600700 192,517 517 210

Adres strony internetowej

dewelopera

Adres poczty elektronicznej | ?????
Numer faksu Brak
27?2?27

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpocz€cia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uZytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uZytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Nie

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego’

5 obr. 21 Krowodrza, ul. Ksiecia Jozefa w Krakowie

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00034805/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw

istniejgcych potoZonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajgcych na warunki
zycia®

Dziatka zlokalizowana na terenie powierzchni ograniczajgcych przeszkody w
zakresie od 295 m. n.p.m. do 363 m. n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi

startowej lotniska Krakéw - Balice

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata RMK Nr CXI11/1700/14 z 9
lipca 2014 .

Miejscowy plan zagospodarowania
Przestrzennego

MPZP ,,Bielany”, uchwata RMK nr
LXXV1/2137/22 2 12.01.2022 r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Uchwata RMK Nr XCVI1/2644/22 z
12.10.2022

Miejscowy plan odbudowy

Brak

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potoZenie

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci

Sw przypadku braku planu miejscowego umieszcza si€ jedynie informacje: ,,Brak planu”




inne*

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN/U.4 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu, pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Rp.1 - Tereny rolnicze, o
podstawowym przeznaczeniu pod
faki i pastwiska

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢
Zabudowy

0,1-0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m dla budynkoéw mieszkalnych,
5 m dla budynkéw gospodarczych,
wiat i altan

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

-budynki w zabudowie
jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatka potozona w granicy Bielansko
— Tynieckiego Parku Krajobrazowego

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia

powodzig

Dziatka poza obszarem szczegélnego
zagroZenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej

brak

Wymagania dotyczgce ochrony
innych

terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej ul. Ksigcia Jozefa poprzez
dziatki 6/7, 6/8, 7/3, 8/3 na

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2)  Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3)  Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw),

4)  Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i ternu ochrony po$redniej ujecia wody,

5)  Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6)  Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  Uznania zabytku za pomnik historii,

8)  Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) Ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




podstawie ustanowionych
stuzebnos$ci gruntowych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dziatka znajduje sie w zasiegu
infrastruktury technicznej:

- sie€ wodociggowa,

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej

- sie€ gazowa

- sie€ elektroenergetyczna,

- sie€ teletechniczna

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub

ich fragmentow,
znajdujgcych

sie w odlegtosSci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN/U.4 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu, pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Rp.1 - Tereny rolnicze, o
podstawowym przeznaczeniu pod
faki i pastwiska

U.5 Tereny zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢
Zabudowy

0,1-0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m, przy czym maksymalna
wysoko$¢ dla budynkéw
gospodarczych, altan i wiat: 6 mw
terenie U.5 i 5 m w terenie MN/U.4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca na 1 dom w terenie
MN/U.5

W terenie U.5 w zaleznosci od
funkcji wedtug ustalen planu

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
Terenu

S 056ht robiekid
budewlanyeh
orarragespedarowania-terentnie
dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

nie dotyczy

Forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska i nie dotyczy

zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania

terenu pofozonego na obszarach
szczegblnego zagroZenia powodzig

nie dotyczy

Sw przypadku braku planu miejscowego umieszcza si€ jedynie informacje: ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych

terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach brak
zagospodarowania

przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéw Brak
zagospodarowania

przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce

mieC znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego Krakéw - Balice

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

w zakresie budowy obiektu
energetyki

jgdrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej

inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak

© Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalne;j
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe
Czy pozwolenie na budowe Tak aie
jest
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe Fale Nie
jest
zaskarzone
Numer pozwolenia na 1. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 grudnia 2022 roku, nr
budowe 1630/6740.1/2022 ( AU-01-1.6740.1.1008.2022.MMI).
oraz nazwa organu, ktéry je 2. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, przenoszgca pozwolenie na
wydat budowe z dnia 22 marca 2024 roku, numer 72/6740.5/2024
(AU-01-2.6740.5.24.2024.MMI)
Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282
i 784), oraz oznaczenie
organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakohczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin 14.03.2024 30.04.2025
rozpoczecia
i zakoAczenia robdt




budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

0 m - zabudowa bliZzniacza
8,5 m — pomiedzy segmentami

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836-2022

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych Srodkéw Srodki wlasne 35%
i procentowy udziat zrédet finansowych Whplaty nabywcéw 65%
finansowania — kredyt, Srodki wlasne, inne
przedsiewzigcia W nastepujgcych instytucjach
deweloperskiego lub finansowych
zadania (wypetnia sie w przypadku kredytu)
inwestycyjnego
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powieraiezyE
WysokoS¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug
ktdrej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny —
0,45%’

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $Srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywcdw; Bank prowadzgcy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na Zgdanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wpfatach i
wyptatach. Celem prawidtowe] ewidencji wptat, wptaty nabywcéw kierowane
bedg na indywidualne przypisane im numery rachunkdéw, zwane rachunkami
indywidualnymi; Deweloper ma prawo dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu  zakohczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego  okreSlonego w  harmonogramie  Przedsiewzi€cia
deweloperskiego stanowigcym zalgcznik do umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Zgodnie z par. 16 ust.2
ustawy w przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostatle na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapdw Przedsiewziecia deweloperskiego okreSlonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okre$la akty wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane. Koszty kontroli ponosi Deweloper. Prawo do wypowiedzenia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylgcznie bankowi i tylko z waznych przyczyn.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Bank BPS

Harmonogram
przedsiewzi€cia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Udziat procentowy w
catosci kosztéw , data
zakoNczenia etapu

etap | Zakres prac etapu

1 Zakup dziatki, projekt budowlany 20%, 15.03.2024

Stan surowy otwarty 25%, 30.06.2024

4 Stan surowy zamkniety z | czes$cig 15%, 31.08.2024
instalacji
5 Wykonanie instalacji wewnetrznych 25%, 31.12.2024

wod.kan z wylgczeniem montazu
pompy cieptla, instalacja elektryczna
wewnetrzna

6 Tynki wewnetrzne, wylewki, przytacza,
drzwi wewnetrzne do mieszkan,
zagospodarowanie terenu, zakonczenie
inwestycji

15%, 30.04.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Ilub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmryhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzsha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzrgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjzgy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrqga

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5w
terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okres$lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoS$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
Nabywce/cow oSwiadczenie woli Nabywcy/dw o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw i
roszczeh Nabywcy/cdw ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci na podstawie Umowy deweloperskiej, ktére to oSwiadczenie
woli musi zostacC ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieZnego w terminie lub wysoko$ci okre$lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wWyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywecy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
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podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si€ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyZszej.

Ponadto:

9. jezeli po odbiorze lokalu mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie
mniejsza lub wieksza o wiecej niz 2% (dwa procent) od okre$lonej w umowie
deweloperskiej, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie do 21 (dwadzieScia jeden) dni, liczgc od dnia
doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie powierzchni
Lokalu mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie Ceny;

10. w przypadku konieczno$ci dokonania dopfat przez Nabywce z uwagi na
zmiane ceny okre$lonej w umowie deweloperskiej spowodowang zmiang
powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawnych dotyczgcych stawek
podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie do 21 (dwadzieScia
jeden) dni, liczac od dnia doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o
zmianie Ceny (zwiekszenie Ceny) bez obowigzku zaptaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obcigZzeh traktowanych jako forma
odszkodowania dla Dewelopera.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wtasnoSci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsigebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalno$ci
przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czeSci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czeS$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku BPS SA prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku BPS SA

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoSci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank BPS SA korzysta takze z nastepujgcych znakédw towarowych:

Bank BPS

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego




zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

14.900 zt/m2.

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

46,23/ 67/48m?2

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

14,900 zt/m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wilasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2025

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych w
czes$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych

Liczba lokali w budynku

2 lokale na budynek

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

8 miejsc postojowych zewnéetrznych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, ogrzewania
pompg3 ciepta.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej poprzez ustanowione
stuzebnosci na dziatkach sgsiednich

OkreSlenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Parter / pietro




OkreSlenie powierzchni Rzut kondygnacji budynku i widoku elewacji — zatgcznikinr 1i 4
uzytkowe;j i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper
Data wydania zaSwiadczenia | Nie dotyczy
o samodzielnoSci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu
mieszkalnego
Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego Nie dotyczy
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasno$ci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis technologii wykonania i standardu prac wykonczeniowych oraz wykazu dostepnych mediéw w budynku

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest



wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.



